ZNALECKY POSUDEK

¢. 4576 - 076 - 2016

o cené obvyklého ndjemnéhe za uzZivini stavebniho pezemku parc.d. 2931/305 - zastavénd
plocha a nidveri objektem podzemnich garazi bez &ép/€e ve vlastnictvi jiného subjektn
(ORGREZ a.s.) v katastrdlnim dzemi Zizkov, miéstska &dst Praha 3 (ul. Kvétinkova), abec
Praha, ckres a kraj Hlavni mésto Praha.

Ohjednavatel znaleckého posudku: Meésiska Cast Praha 3

Utad méstské &asti (odbor majetku)
Havlitkovo nam. :700)9
130 85 Praha 3 - Zizkov

Uéel znaleckého posudku: cena ohvykld najemného pozemku p.¢. 2931/305

Dle zdkona & 151/1997 Sh., o ocenovini majetku ve znéni zdkonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/20{}4
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb,, & 350/2012 Sh., & 303/2013 Sb,,
340/2013 Sb,, & 344/2013 Sb a 228!2{114 Sb a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve zneni
vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 20. 4. 2016
znalecky posudek vypracuval:

/9
Zdengk Salvet (“ [
|

Zralecky postdek obsahuje 13 (slovy: tfindet) Gislovanych siran formitu Ad textu véetné titulni
sirany siran piiloh a pfedivi se v trech vyhotovenich zdstupei objednatele znaleckého posudku pani
Bc. Ivet# Viasikové, vedouci odboru majetku.

Y Praze 12. 5. 2016
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1. Znalecky tfikol

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklow” ve smyslu definice definice uvedené v §2, odst. 1 a 3
zikona ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a o zméné nékterych zdkoni (zikon o ocenovini
majetku) ve znénl pozdéjsich piedpisi.

1} Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zaken nestanovi jiny zplisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro éely loholo zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku ncbo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocengni. Piitom se¢ zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnost{ trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméf napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim i kupujicim. Zvla$ini oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

3) Jinyin zpisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladevy zpisob, ktery vychdzi z nikladd, které by bylo nutne vynaloZit na pofizeni
piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b} vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovancho nebo z
vynosu, ktery |ze z pfedmétu ocenéni za danych podiminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (lirokoveé miry),

¢} porovnadvaci zplsob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenni se stejnym nebo obdobnym
piedmétem: a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim t€Z ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk éné souvisejici véc,

d) ocefovani podle jmenovité hadnoty, kieré vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni
nebwo ktera je jinak zfejma,

e) ozefiovani podle Géetni hodnoty, které vychazi ze zpisobl ocefiovani stanovenych na zakladé
piedpisti o tcetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pfedmétu ocengni zaznamenané ve
stanavenér obdobi na trhu,

g) ccedovini sjednanou cenou, kierou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji
popi{pad¥ zena odvozena ze sjednanych cen.



2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Hromadné gardZe (najemné pozemku)

Adresa pfedimetu ocenéni: Kvétinkava p.p.€. 2931/305
130 00 Praha 3 - ZiZkov

Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Zizkov
Poéet ohyvatel: 1259079

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidl:a se zamé&fenim byla provedena dne 20. 4. 2016 bez pfitomnosti vlastnika &i spoluvlastnika
nemovilosti.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

Vypis z katasiru nemovitosti, kiery vyhotovil dne 14. 3. 2016 tzv. dalkovym piistupem Cesky Gfad
zeméméFigsky a katastralni z listu vlastnictvi & 1636 pro katastrdini zemi Zizkov, obec Praha, okres
a kraj Hlavni mésio Praha.

Kopie katastralni mapy.

Kopie listu Cenové mapy stavebnich pozemk Hl. m. Prahy, platné pro rok 2016.

5. Vlastnické a evidendni idaje

Stavebni pozemek parc.¢. 2931/305:
Vlastnické pravo
HLAVHMI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 (IC 00064581)
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Svéiend spriva nemovilosti ve viastnictvi obee

Masiska &ast Praha 3, Havlickove namésti 700/9, Zizkov, 13000 Praha 3 (IC 00063517)

Budova gariii bez p/fe na pozemku parc.£. 2931/305:

ORGREZ, a.s., Hudcova 321/76, Medlanky, 612 00 Brno (IC 46900829)

6. Celliovy popis nemovité véci

Piadméiem zjisténi ceny obvyklé je najemné za uZiviani stavebniho pozemku parc.&. 2931/305 -
zastavénd plocha a nadvoti objektem podzemnich hromadnych gariZi bez ¢p/Ce ve vlasinictvi jiného
subjektu (ORGREZ a.s., sidlem Hudcova 321/76, Medlénky, 612 00 BBrno) v katastrdlnim dzemi
Zizkov, méstskd &ast Praha 3 (ul. Kvétinkovd), obec Praha, okres a kraj Hlavni mésto Praha. Cast
meésta zv. Zizkov se nachdzi vychodnim smérenm od centra Prahy, pfitemZ vlasini nemovitost,
slavebni pozemek parc.c. 2931/305 je situovan téméi na vychodnim okraji katastralniho fizemi, v
sousedswvi sidlistni zastavby typovych domi, napravo od Spojovaci ul. vedouci z centra Prahy
smérem ke kat. uzemi Hrdlofezy. Jednd se o jednopodlaZni, &istetné podzemni budovn, kierd je
piistupra vjezdem z Kvétinkové ulice. Budova je vyuZivana pro odstaveni osobnich vozidel na
graficky vyznadenyeh odstavnych stini. Je ve své podstat soucasti ucelené sidlistni zastavby
vicebytovych domil. K pozemku jsou pfivedeny kompleini vefejné energetické sité v rozsahu
vodovaidni, kanalizadni a elektro NN sité vietn& vefejného rozvodu zemniho plynu a délkového
teplovadniho privadéde. Stavebn technicky stav nemovitosti postavené na vyse uvedeném pozemku
je nméray stafi stavby a jeji mirng podprimémé uidrzbé. Spojeni s vefejnou dopravou je v dosahu do
300 m, :zasobovani lokality je dostateéné.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemki

1.1. Stavebni pozemek (CMP 2016)



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 131/1997 Sb,, o ocefiovani majetku ve znéni zikonu £
121/2000 Sb., 8. 237/2004 8b., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb,, €. 350/2012 8b.,
& 340/2013 Sb., & 30372013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013
Sh. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadéji néklera
ustanoveni zikona €. 151/1997 Sb.

Ocenéni poremku - zjiSténd cena

Stavebni pozemek parc.¢. 2931/305 (CMP 2016)

Pozemek parc &. 2931/305 je oceiiovan v souladu sc znénim § 10, odst. 1 a 2 zdkona &. 151/1997
Sb., o ocefioviini majetku a nasledné podle § 2 vyhldsky €. 53/2016 Sb. ze dne 8. nora 2016, o
provedeni nékrerych ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ccefiovini majetku a o zméné nekterych
zikont, ve znéni pozdé&jsich pfedpist, (ocefiovaci vyhlaska). Dnem 15. ledna. 2016 nabyla G&innosti
12. obecné zivazna vvhlaska, kterou se méni vyhlagka ¢&. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy, o cenové mapé
stavebnich pozemkil, ve znéni pozd&j3ich pfedpisd. Ocefiovany pozemek je v cenové mapé oznacen
a jeho judnotkova cena za 1 m? byla stanovena na 3 420,- K¢&/m2.

Decenéni

(istatni stavebni pozemek

I S e o R

Y nearl RN e s T i e A CISI0 - [m?] OKSm3) g

§ 2 cen. mapa  zastavénd plocha a 2931/305 1101,00 3420,00 3765 420,00
nadvoii

()statni stavebni pozemek - celkem 1 101,00 3765 420,00

3765 420,00 K&

Stavebui pozemek (CMP 2016) - zjiSténd cena



Qcenéni ceny obvyklé najemného za uzivani pozemku

Stavetmi pozemek pare.€. 2931/305 v k.u. Zizkov

Jako smnostalna nakladovd poloZka je uvaZovano hypotetické najemné z pozemku odvozené z jeho
ceny. Timto Ize podle mého nazoru objeklivné rizna pololia nemovitosti. VySe procentni stavby by
mila bt stejné, jaka bude nasledn® pouZita pFi zivéretném vypoétu ekonomického ndjemnéeho. Cenu
pozemku se uvazuje podle platné cenové mapy stavebnich pozemki, je-li v obei vyhlaZena, pokud
neni, pak se provede odhad obvyklé ceny znalce, piipadng odbornym odhadem. Uvazuje se plocha
zastavéna vlastnim objektem, v tomto pFipadé objektem hromadnych garaZi. Cena zjidténa podle
platné cenové mapy je obdobna resp. zjisténd ze smluv pozemkd jiz dfive obchodovanych v Case a
mist& obvyklém a pfistupnyeh smluv v¥hradng piisluinému finanénimu tfadu v dan¢ lokalité.

S phledem na skuteénost, kdy v dané lokalit€ nejsou resp. nebyly v ¢ase zjisténi nabizeny k pronajmu
obdabne pozemky zohledinji cenu obvyklou prondjmu procentuelnim pfepoftem z ceny zjisténé
podle Cenové mapy stavebnich pozemki HIl. m. Prahy, plainé pro rok 2016 v obvyklé vysi 5% za
rolk z vy e uvedené celkové ceny pozemku.

Vypodet ceny obvyklé pronijmu pozemku parc.¢. 2931/305 v kat. uzemi Zizkov, obec Praha

Zjisténi cena podle CMP 2016 3 765 420,- K&
Procentuelni Ve piepodtu obvyklé ceny prondjmu za rok 5%
Cena cbyykla pronajmu pezemku za rok (zaokr.) 188 270.- K&
Cena obvykld prondjmu pozemku za més. (zaokr.) 15 6%90.- K&
Vyméra pozemku 1101 m?
Tednotl:ova cena abvykld pronajmu pozemku za rok za m? (zaokr.) 170,- K&
Jednotl:ové cena abvykla prondjmu pozemku za més. za m? (zaokr.) 14 - K&




C,. REKAPITULACE

Pii zji¥3ni ceny obvyklé vychazim jednak porovnanim zjidtényceh hodnot dle jednotlivych metodik,
zv1adté pak kladu diraz na porevndni s nemovitostmi nabizenych k obchodovini v duném misté.
V dané lokaliié neni dostatedné mnozstvi srovnatelnych pronajmt pozemki a pokud byly diive
reslizovany, je velmi obtiZné, (sméf nemozné, do uzavienych smluv nahicdnout.

Po zvazeni vicch skutednosti a zjidtni vye uvedenéhio stanovuji cenu obvykléhe najemného za
uiivini stavebnibo pozemku parc.d. 2931/305 - zastavéni plocha a nidvofi objektem
podzemmich yariZi bez &ép/ée ve vlastnictvi jinéha subjektu (ORGREZ as.) v katastrilnim
izemi ZiZkov, méstskd &ist Praha 3 (ul. Kvétinkova), obec Praha, okres a kraj Hlavni mésto
Praha v zaokrouhlené vy3i ceny zjisténé dle § 4 zdkona & 151/1997 Sb. ve znEni pozdéjsich
piedpisi

188 270,- K& za rok

{Slovy: jednostonsmdesatosmtisicdvéstésedmdesat K&)

V Praze 12. 5. 2016

Zdenék Salvet

r

. ZNALEC LOZKA

Znalecky posudek jsem vvhotovil jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Plzni, dne 6.10.1993, &j. 2052/93, pro zdkladni obor ekonomika (odv&tvi ceny a odhady), se zviastni
specializaci pro odhady staveb a nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsin pod €. 4576 - 076 - 2016



PRILOHY

Castedni fotodokumentace.

Vipis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 14. 3. 2016 tzv. dalkovym ptistupem Cesky urad
zemémetiésky a katastralni z listu vlastnicivi & 1636 pro katastralni uzemi Zizkov, abec Praha, okres

a kraj Hlavni raésto Praha.
Kopie katastralni mapy.

Kopie listu Cenové mapy stavebnich pozemku HI. m. Prahy, platné pro rok 2016.
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazullici stav svidovany k datu 14

Vyfiplc veno be optalid datkovyan plistupem pro vfel. Sprava majolku ¢ OMA URCEF3 pro Mostsks cant Prala 3

:=: (20100 Hlavni mésto Praha Okrecy 554782 Praha
mni: 727415 EiZkov List wlastnicrel: 1636
¥V kat, vzemi jscu pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
Tastnik, Finy spravediny Tdentifikdoes
.-.-?t::i;;?cé Zrasre i

HIAVNI J{ESTO PRAHA, Maridnské naméati 2/2, Stare Mésto, D0D64581
11000 Praha 1]

ralid spravae removitositi ve viagsthnicivi Goce
Méutskd dast Praha 3, Havlidkovo namésti 700/9, Ziltkov, 00063517
13100 Praha * 3

c'zismiwf'vfprs

szras e

Foreny
Farce'a Viméra(mZ] Druh pozemku _ EpUsob vyuZiti Zpiisol ochkrany
3831 /%05 1101 zaatavéna plocha a

nadvorbi
s pezetku stail stavhs: bez ép/Ge, gard®, LV 2394
Jing priva - Bez zapisu '

drozani viastnickdio priva - Bez zdpisu

Jing zdorigy - Baez zapisu
shy a upcgornéinl - Bez zapisu

Nabyvact titely a jine podklady zapisu

na

bhlageni ndsta o svéFeni majetku maéstské Sasti &.3.: 19545 f200% =ze dne 16.03.2000.

Z-31546/2005-101

ro: M8@stska éast Praha 3, Havliékovo namésti 700/9, Eifkow, 13000 &C./C0: 00063517
Praka 3

Yzrah bapicouanych pidné e!mlog.t ckych _‘Aednotek {BPRJ) Kk parcelsm - Bez zapisu

itesti lzea v Goernim chvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvo katzstry narovirosti

Lstrélni iifad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Ly
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otezediy Vyhotoveno: 14.03.28
tired z:méméiflcky a kacastrdini - 5CD

JemovdtisE jso: v upeEnim obvedy, ve Ftorem ‘J'ykon.i‘t'a statml aprava katastru nsmavileostsl A
i ;
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